PGL. 2/PP. ERLYN S, SH.,MH

RELAAS PANGGILAN KEPADA TERGUGAT
Nomor. 1235/Pdt.G/2022/PN Sby

Pada hari ..... JQW‘R" ............ tanggal \‘BNOUﬂmWf ....... saya Herry Arifianto, S.H.,
M.H. Jurusita Pengganti pada Pengadilan Negeri Surabaya, atas perintah Hakim Ketua dalam
perkara perdata Nomor 1235/Pdt.G/2022/PN Sby Tanggal 15 November 2022;

TELAH MEMANGGIL

SUGIARTO yang sekarang tidak diketahui tempat tinggalnya yang selanjutnya disebut
TERGUGAT I ;

untuk menghadap sidang Pengadilan Negeri Surabaya yang diselenggarakan di:

Jalan . Ji. Raya Arjuna No. 16-18;
Hari . Selasa;

Tanggal . 29 November 2022;

Pukul . 09.00 WIB;

dalam perkara perdata antara:
Supeno Sebagai Penggugat;
Lawan
Ny. Katinen Dkk Sebagai Tergugat;
Badan Pertanahan Nasional Kota Surabaya 1 Sebagai Turut Tergugat;

Selanjutnya saya telah menyerahkan kepadanya sehelai salinan surat Gugatan yang
diajukan oleh Penggugat dan diberitahukan kepadanya bahwa dirinya dapat menjawab secara
lisan atau tertulis, jika jawaban itu tertulis harus ditanda tangani sendiri atau oleh kuasanya dan
jawaban itu diajukan pada waktu sidang tersebut serta dapat membawa saksi-saksi untuk
didengar keterangannya dan membawa surat-surat yang akan diajukan sebagai bukti dalam
perkaranya yang waktunya akan diberitahukan kemudian;

Adapun pekerjaan ini saya laksanakan melalui Kantor Pemerintah Kota Surabaya untuk di
tempelkan di Papan Pengumuman agar diketahui khalayak umum/ramai dan yang bersangkutan
sambil meninggalkan turunan relaaﬁcpmﬂ%\i’lan dan disana saya bertemu serta berbicara dengan :
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Surabaya,

Kepada Yih

Il Nopember 2022
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Dengan Hormat,

: Gugatan Wanprestasi

Yang bertandatangan dibawah ini ;

Nama

Tempat Tanggal
Jenis Kelamm
Agama

Pekerjaan
Kewarganegaraan
Status Perkawinan
Alamat

: SUPENO.

. Surabaya, 09 —- 06 - 1954,

. Laki-laki.

- Knsten.

- Karyawan Swasta.

- WNL

- Kawin. ‘

- Jalan Petemon Sidomulvo 2/18-A No. 80,
RT/RW. 006/018, Petemon, Sawahan. Surabava

Dalam perkara i berdasarkan Surat Kuasa tertanggal 03 Oktober 2022 telah memberikan
kuasa khusus dengan hak substitusi kepada -

I. Nama
Tempat. Tanggal lahir
Jemis Kelamim
Agama
Pekerjaan
koewareanegaraan

Bermakbirmva NEA

2. Nama

Fempat Tanggal lahir
Jens Kelamm
Agama

Pekerpian
Kewarpanegaraan
NIA

Berukhirnya NIA

- AGOENG BOEDHIANTARA, S.H.
- Madun, 24 April 1963 '

- Laki - lakt

s Islam.

- Advokat.

- WNI.

20610010,

31 Desember 2024

SEWU RAJA INTANS.H.M.H.
Bandung, 08 Juli 1978,

- Perempuan

Islam
Advokal
WNI
98 10040

231 Desenber 2024
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Para Advokat pada Kantor Advokat “AHPLcgal™ yang beralamat kantor di SOHO HO-51,
Grand Harvest, Jalan Kebraon V. Balas Klumprik, Wiyung Kota Surabaya. Untuk
selanjutnya discbut scbagai PENGGUGAT. '

Dengan ini mengajukan gugatan wanprestasi terhadap :

L9

Ny. KATINEM yimg dahulu bef(elnpiil tinggal di Jalan Pctemon Sidbmulyo /18
Surabava vang sckarang tidak diketahui tempat tinggalnya yang selanjutnya discbut
TERGUGAT L.

SUGIARTO )-'ang_dahulu bertempat tinggal di Jalan HBB Sanur Denpasar Bali yang

- scKarang tidak diketahui tempat tinggalnya yang selanjutnya.disebut TERGUGAT II ;

Ny. KARNOTO yang déhu‘lﬁ be‘rtélﬁpat' tiﬁggal di Jalan chemon Sidorriﬁlyo /18

Surabaya yang sekarang tidak diketahui dimana tempat tinggalnya yang selanjiutnya
disebut TERGUGAT 1.

BADAN PERTANAHAN NASIONAL REPUBLIK INDONESIA. KANTOR
BADAN PERTANAHAN KOTA SURABAYA 1, Jalan Taman Puspa Raya No.10
Kelurahan Sambikerep Kecamatan Sambikerep Kota Surabaya Provinsi Jawa Timur
yang selanjutnya disebut TURUT TERGUGAT. - : -

Dasar dan alasan diajukan gugatan tersebut adalah sebagai berikut :

1) Bahwa sebidang tanah vang tercantum dalam Sertifikat Hak Milik No.1329

Desa‘Lingkungan Simo Kecamatan Sawahan Kotamandya Surabaya Provinsi Jawa
Timur Gambar Situasi Tanggal 3-7-1974 No 813/8/74 luas 64 m2 beserta bangunan
yang berdiri di atasnya yang setempat dikenal dengan Jalan Petemon Sidomulyo [118
Surabaya dulunya dikuasai, ditempati dan dimiliki-oleh KATINEM{(TERGUGAT 1.

2) Bahwa pada 25 April 1979 tanah bescrta bangunan vang berdiri diatasnya vang

a3

tercantum dalam  Sertifikat Hak Milik No.1329 Desa/Lingkungan Simo Kecamatan
Sawahan Kotamandya Surabaya Provinsi Jawa Timur Gambar Situasi Tanggal 3-7-

- 1974 No.813/5/74 luas 64 m2 tescrta bangunan yang berdin di atasnya yang setempat

dikenal derigan Jalan Petemon Sidomulyo 11. 18 Surabaya telah dijual secara di bawah
tangan oleh TERGUGAT 1 kepada TERGUGAT [l dengan harga sebesar Rp.500.000.-
(Lima Ratus Ribu Rupiah) berdasarkan Surat Perjanjian Jual Beli Tanah/Rumah
tertanggal 25 April 1979.

Bahwa selanjutnya oleh TERGUGAT Il scbidang tanah beserta bangunan yang
berdiri  diatasnya® yang tercantum . dalam — Sertifikat - Hak - Milik No.1329
Desa/Lingkungan Simo Kecamatan Sawahan Kotamandya Surabaya Provinsi Jawa
Timur Gambar Situasi Tanggal 3-7-1974 No.813/5/74 luas 64 m2 beserta bangunan
yang berdiri di atasnya yang setempat dikenal dengan Jalan Petemon Sidomulyo 1118
Surabaya dijual secara dibawah tangan kepada TERGUGAT I11 dengan harga sebesar
Rp.1.250.000,- (Satu Juta Dua Ratus Lima Puluh Ribu Rupiah) yang pembayaran
rumah dan tanah tersebut dicicil sebanyak 4 kali. Penjualan rumah dan tanah tersebut
disaksikan dan diketahui oleh. Ny. RIADININGSIH - yang merupakan isteri dari
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6)

‘]‘l?R(vill(h\;'l‘k Il schagaimana n\'a_ha,dilm\ks:ud dul_um'Surigit Ketcrangan tertanggal 4
Maret 1985 vang dibuat dan ditandatangani olch Ny. RIADININGSIH.

Bahwa pada tanggal 05 November 1989 tanah beserta bangunan yang berdiri diatasnya
vang tercantum dalam  Sertifikat Hak Milik No. 1329 Desa/l.ingkungan  Sino
Kecamatan Sawahan Kotamandya Surabaya Provinsi Jawa Timur Gambar Situasi
Tanggal 3-7:1974 No.813/5/74. luas 64 m2 beserta bangunan yang berdiri di atasnya
vang ‘setempat dikenal dengan Jalan Petemon Sidomulyo 11/18 Surabaya kemudian
ditawarkan oleh TERGUGAT  HI'- kepada PENGGUGAT ~agar  dibeli oleh
PENGGUGAT. Setelah diadakan perundingan maka tercapai kesepakatan bahwa tanah
beserta bangunan yang berdiri diatasnya tersebut dihargai sebesar Rp..2.500.000.- (Dua
Juta I.ima Ratus Ribu Rupiah).

Bahwa selanjutnya terjadi jual beli secara di bawah tangan antara TERGUGAT 11l
dengan  PENGGUGAT atas tanah beserta bangunan yang berdiri diatasnya yang

terletak di Jalan Petemon Sidomulyo 11/18. Surabaya: sebagaimana dimaksud dalam

Surat Perjanjian Jual Beli Tanah/Rumah tertanggal 05 November 1989 yang dibuat dan
ditandatangani oleh Ny. KARNOTO incasu TERGUGAT 111 dan Tn. SOEPENO incasu
PENGGUGAT vang disaksikan dan diketahui olch Ketua RT.6 Petemon Sidomulyo.

Bahwa pada saat tercapai kesepakatan jual beli tanah beserta bangunan yang berdiri

~ diatasnva- ‘tersebut TERGUGAT . Il - selaku . pihak " penjual  berjanji  Kepada

7)

8)

PENGGUGAT bahwa sewaktu — waktu siap dan bersedia untuk bersama - sama
dengan PENGGUGAT selaku pembeli untuk menghadap Pejabat Pembuat Akta Tanah
(PPAT) guna melaksanakan pembuatan dan penandatangan akta jual beli vang
diperlukan sebagai sarana untuk balik nama sertifikat .Hal itu juga diperjanjikan dalam
Pasal V dalam Surat Perjanjian Jual Beli Tanah Rumah = thak ke [ masih bersedia,
bilamana masih diperlikan untuk menandatangan wusan— urusdan halik ncuna vang
berhubingan dengan jual belt tersebut ™. . o

Bahwa tanah beserta bangunan yang berdiri diatasnya dibayar lunas maka obyek jual -
beli beserta Sertifikat Hak Milik No.1329 Desa/Lingkungan Simo Kecamatan Sawahan
Kotamandva Surabava Provinsi Jawa Timur Gambar Situasi Tanggal 3-7-1974
No.813.S 74 Tuas 64 m2 tetah diserahkan oleh TERGUGAT 1 hepada PENGGUGAT
untuk dikuasai dan diniliki oleh PENGGUGA'T selaku pembcel

Bahwa pada saat PENGGUGAT ingin melakukan proses balik nama Sertifikat rumah
tersebut ternyata Sertifikat Hak Mulik No.1329 Desa/l.ingkungan Simo Kecamatan
Sawahan Kotamandya Surabaya Provinsi Jawa Timur Gambar Situasi Tanggal 3-7-
1974 No.813/S/74 luas 64 m2 masih (ereatat atas nama KATINEM mcasu
TERGUGAT I selaku pemilik asal.

Bahwa oleh karena PENGGUGAT menginginkan agar Sertifikat Hak Milik No.1329

Desa/Lingkungan Simo Kecamatan Sawahan Kotamandya Surabaya Provinsi Jawa
Timur Gambar Situasi Tanggal 3-7-1974 No.813/5/74 luas 64 m2 dapat segera dibalik
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nama maka PENGGUGAT sclalu menegur dan mengajak TERGUGAT I, untuk
menghadap PPAT, namun TERGUGAT 11 hanya sclalu memberikan janji jan)
helaka, ' )

101 Bahwa berdasarkan. 'kcl‘cxitumyvfl"asal 37 ayat (1) Pergturan Pemerintah No.24 Tahun
1997 tentang 'Pc‘hdal‘hu'an '_I'aﬁah discbutkan peralihan hak atas tanah melalui jual beli
hanva dapat didal]arkan._i‘iku dil}).iklikan dengan akta yang dibuat oleh PPAT yang
berwenang menurut ketentuan peraturan perundangan yang berlaku.

I 1) Bahwa setelah masalah tersebut berjalan sckian lama, ternyata sejak beberapa waktu
terakhir ini TERGUGAT 111 menghilang dan saat ini tidak diketahui tempat keberadaan
dan tempat tinggalnya. bégitu juga keberadaan TERGUGAT 1 dan TERGUGAT 1l
udak diketahui lagi, dimana tempat tinggalnya. Dengan demikian sudah tidak mungkin
lagi bagi PENGGUGAT untuk. mengajak PARA TERGUGAT untuk .menghadap
PPAT guna melaksanakan pcmbuatan dan penandatangan akta jual beli yang
diperlukan sebagai sarana untuk balik nama sertifikat ;

12)Bahwa atas perbuatan PARA TERGUGAT yang tidak - menghadap PPAT untuk
melakukan pembuatan dan penandalangan akla jual beli vang diperlukan sebagai
sarana untuk balik nama  Sertifikat Hak Milik No.1329. Desa/Lingkungan Simo
Kecamatan Sawahan Kotamandya Surabaya Provinsi Jawa Timur Gambar Situasi
Tanggal 3-7-1974 No.813/5/74 luas 64 m2 tersebut jelas tclah menempatkan PARA
TERGUGAT berada dalam keadaan wanprestasi/breach of confract, sebagaimana
ditegaskan dalam pasal 1238 jo. 1239 BW (Burgerligk Wethoek) yaitu .

Pasal 1238 BW :“Si berhutang adalah latai, apabila ia dengan surar perintah atau
dengan akta sejenis. ind telah dinyataken lalai, atau demi perikatannya sendiri, jalah
Jika it menciapkan, bahwa si beihtang harus dianggap lalai dengan lewarnva waktu
vang duentukan.” ' ' T

Pasal 1239 BW " Tip-tiap perikatan untuk herbuar sesuatu ataw untuk tidak berbuat
seswaty,  apabila i berhutang tdak - memenihi kewajibannyva, mendapaikan
penyelesatannya dalam kewajiban memberikan penggantiun hiava, rugt dan bunga ™.

13)Bahwa berdasarkan ketentuan Pasal 1 | Jo. 12 Peraturan Pemerintah Nomor 24 Tahun
1997 ditentukan “bahwa “Pelaksanaan Pendaltaran tanah meliputi :  Kegiatan
pendaftaran tanah untuk pcrtama‘lali dan pemeliharaan data pendafiaran tanah™, vang
mana kegiatan pemeliharaan data pendaftaran tanah terdin dary

| Pendaftaran peralihan dan pembebanan hak:

Pendaltaran perubahan data pendaftaran  tanah antara lain  perubahan  data
berdasarkan’ putusan atau penetapan pengadilan - sebagaimana ditentukan dalam
Pasal 55 Peraturan Pemérintah Nomor 24 Tahun 1997, |

)

vang pelaksanaannya sesuai ketentuan dalam Peraturan Pemerintah Nomor 24 Tahun
1997 dilaksanakan oleh Badan Pertanahan Nasional, maka dalam perkara ini perlu
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untuh menarik Badan Pertanahan- Nasional Kota ‘Surabaya- | schagar phak dalam

“perkara im th.\L.m Turut lu&ugal vang, harus tunduk dan patuh tcrhadap putusan
perkara ini: Cn : B

Berdasarkan semua alasan yang diuraikan diatas, PENC u(:U(:/\l mohon kiranya kepada
Bapakh Ketua Pengadilan Negeri Surabaya imelalui Majclis Hakim yang memeriksa dan
memutus perkara o guo agar nu.npatuhl\an putusan sobag_.,zu bcnkul

1.

2.

o

.kll

‘ \1cnoabu|kan,gugatan PENGGUGAT untuk scluruhnya :

Menyatakan sah jual beli atas anah b(.scrta ban;,unan yang berdm diatasnya yang
tercantum dalam Sertifikat Hak Milik No.1329 Desa/Lingkungan Simo Kecamatan
Sawahan Kotamadya Surabaya Provinsi Jawa Timur Gambar Situasi Tanggal 3-7-1974
No0.813.S/74 luas 64 m2 antara TERGUGAT | dengan TERGUGAT 11 vang terjadi
pada tanggal 25 April 1979 sebauaxmand dimaksud dalam Qurdt Pumnjlan Jual Bel

“Tanah Rumah tertanggal 25 April’ 1979

Menyatakan ‘sah. jual beli atas anah bcserta bangunan yang bbl’dlrl diatasnya yang
tercantum dalam Sertifikat Hak Milik No.1329 Desa/Lingkungan Simo Kecamatan .
Sawahan I\otamandyd Surabaya Provinsi Jawa Timur Gambar Situasi Tanggal 3-7-
1974 No.813/S/74 luas 64 m2 antara TERGUGAT 11 dc.n"dn TERGUGAT 11 yang
terjadi pada lang:,ul 04 Maret 1985.

Meny atakan sah jual beli atas anah bcberla bangunan \anU berdiri diatasnya vang
tercantum dalam  Sertifikat Hak Milik No.1329 Desa/l.ingkungan Simo Kecamatan
Sawahan Kotamandya Surabaya Provinsi Jawa Timur Gambar Situasi Tanggal 3-7-
1974 No.813/S/74 luas 64 m2 antara PENGGUGAT dengan TERGUGAT 11 vang
terjadi pada tanggal 05 November 1989 scbagaimana dimaksud dalam Surat Perjanjian
lual Beh Tanah/Rumah tertanggal 05 November 1989, :

Men\‘ratakan PARA TERGUGAT ('elillxan1clakukarl ingkar janji Hiunprc.vla.&’/l :

Mundtakan bahwa PLN(;(JU(;AI scbagai pemilik sah atas lanah hm,rta bangunan
vang berdiri diatasnya yang tercantum dalam  Sertifikat ‘Hak Milik No.1329
Desa 1 ingkungan Simo Kcecamatan Sawahan Kotamandya Surabava Provinsi Jawa
Timur Gambar Situasi Tanggal 3-7-1974 No.813'8'74 luas 64 m2 vang setempat
dikenal duu,dn Jalan Petemon Sldomulvo /18 \umhax a '

Mcmalakan munbuvl\an kuasa kcpada PE N(nL-U(JM umuk mewakili PARA
TERGUGATT maupun ahli waris dari PARA ITERGUGAT untuk melakukan perjanjian
jual beli atas tanah beserta bangunan yang berdiri dmlasnya vang terletak di Jalan
Petemon Sidomulyo [1/18 Surabaya di hadapan PPAT

Memberikan hak kepada PENGGUGA'T untuk mengurus proses balik nama atas
Sertifikat  [lak  Milik  No.1329  Desa/lingkungan  Simo  Kecamatan - Sawahan
Kotamandya Surabaya Provinsi Jawa Timur Gambar Situasi Tanggal 3-7-1974
No.813/5/74 luas 64 m2 tanah bc,scrta bangunan yang berdiri di atasnya yang setempat
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10.

dikenal dengan Jalan Petemon Sidomulyo 11718 Surabaya yang scmula atas nama
KN A TINE M menjadi atas nama PENGGUGAT ke Kantor Pcrianahan Kota Surabaya

Memermtahkan kepada Illl(Ul TERGUGAT untuk m(,mprmes balik nama alik nama
atas Sertifikat Hok Milik No. 1329 Desadl, mbkun&,an Simo Kecamatan Sawahan
Kotamandva. Surabaya Provinsi Jawa Timur Gambar Situast Tanggal 3-7-1974
No.813'S 74 luas 64 m2 tanah beserta bangunan yang berdiri di atasnya yang setempat
dikenal dung.m Jalan Petemon Sidomulyo 11718 Surabaya yang scmula atas nama
KATINEM menjadi atas nama PENGGUGAT ke Kantor Pertanahan Kota Surabaya :

Menghukum PARA TL R(uUGAl dan IURUT 'I’I*RCIUGAT untuk taat dan patuh pada
putusan imi ;- ’

Menghukum PARA TERGUGAT untuk membayar scmua biaya perkara yang timbul
atas gugatan u quo S '

ATALU @

Apabila Pengadilan berpendapat. lain, dalam- peradilan yang bdll\ mohon putusan vang
seadil-adilnya (ex o {quo et h()nn) A

Hormat kami,
Kua llukum PENGGUGAT,

L

AGOENG BOhDHlANTARA S H ' SEWU. RAJA INTAN.S.H..M.H.
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