RELAAS PANGGILAN KEPADA TURUT TERLAWAN Vil
Nomor 19/Pdt.Bth/2023/PN Sby

Y

ly : 3
Pada hari lwﬂ;( ............... tanggal DQ e tact 2023 saya

Yadi Supriyono, S.H., MH. Jurusita pada Pengadilan NegenSabayaatas perintah Hakim

Ketua dalam perkara perdata Nomor 19/Pdt.Bth/2023/PN Sby Tanggal 4 Januari 2023;
TELAH MEMANGGIL

SRI WAHYU UTAMA HANDAYANTI, terakhir diketahui beralamat di Jalan Dr. Soetomo
No.49 Surabaya, yang saat ini tidak diketahui lagi
alamat tempat tinggalnya, selanjutnya disebut
sebagai TURUT TERLAWAN VII;

untuk menghadap sidang Pengadilan Negeri Surabaya yang diselenggarakan di:

Jalan : JI. Raya Arjuna No. 16-18;
Hari : Rabu;

Tanggal : 08 Februari 2023;

Pukul : 09.00 WIB;

dalam perkara perdata antara:

PT. Muara Bayu Sejahtera Utama Sebagai Pelawan;
Lawan
PT. Cinderella Vila Indonesia Sebagai Terlawan;
PT.Ekspedisi Muatan Kapal Laut Pandawa Dkk Sebagai Turut Terlawan;

Panggilan ini saya jalankan melalui Kantor Walikota Surabaya untuk ditempelkan
pada papan pengumuman yang disediakan untuk itu agar diketahui oleh yang bersangkutan /
masyarakat, dan di sana saya bertemu serta berbicara dengan :

A Do, Spp Woe Rekok Suoebon,

....................................................................................................

Selanjutnya saya telah menyerahkan kepadanya sehelai salinan surat Gugatan
Perlawanan yang diajukan oleh Pelawan dan diberitahukan kepadanya bahwa dirinya dapat
menjawab secara lisan atau tertulis, jika jawaban itu tertulis harus ditanda tangani sendiri
atau oleh kuasanya dan jawaban itu diajukan pada waktu sidang tersebut serta dapat
membawa saksi-saksi untuk didengar keterangannya dan membawa surat-surat yang akan
diajukan sebagai bukti dalam perkaranya yang waktunya akan diberitahukan kemudian;

Selanjutnya saya telah meninggalkan dan menyerahkan kepadanya sehelai relaas
panggilan ini ;

r—

............................................

i Dengki n relaas panggilan ini dibuat dan ditandatangani oleh saya serta

HEY
EERIE I

. . ‘ N ,,sk‘} .
Penerima relaas, L - Umydurusita,

"1‘\‘1
-1
Py

...........................................................

Gpriyono, S.H., M.H.

Panitera Pengganti Siswanto, SH.
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L Rava Arjuno No. 16-18, Sawahan e —————
1va, fawa Timur 60251
@hal o Perlawanan  Terhadap Penetapan Pengadilan Negeri Surabaya M.

16/EKS/2006/PN.Sby

Jo. No.

191/Pdt.G/2006/PN.Sby  Jo. Nao. 3564

PALPIw/2006/PN.Sby Jo. No. 32/Pdt/2008/PT.Sby Jo. No. 2595 K/Pdt/2008 Jo
No. 273 PRK/PdY2011 Jo. No. 709 PK/Pdt/2020 tanggal 16 Desember 2021

i hormat,

Ay bertanda tangan di bawah ini;

Nama
tempat/Tanggal Lahir
Umunr

fenis Kelamin

‘gama

Warga Negara

Alamat Kantor

Pekerjaan

Status Kawin

Pendidikan

Nomor Induk KTPA
Fanggal Berakhirnva KTPA

Nama

tempat/tanggal Lahir
Lmur

jenis kelamin

Agama

Warga Negara

Alamat hantor

{,Ljrri» ‘
lPdté—:—.-F‘r’ZUQ_Z}__lPN.Sby

Tanggal —. ,l:j:_) S 20 2% 7 |

.[ Nomor \9
i
é

JUNAIDI, S.H., LL.M.

Jakarta, 5 Oktober 1963

54 (lima puluh empat) tahun

Laki-laki

islam

[ndonesia

Ireasury Tower, 19t Floor, Unit |, District 2

28, JI. Jend. Sudirman Kav. 52-53, Jakarta Selatar
121090

Advokat

Kawin

Pascasarjana - Strata 2
9610711

31 Desember 2024

Dr. FARIH ROMDONI PUTRA, S.H., M.H
Surabaya, 23 Maret 1991

31 (tiga puluh satu) tahun

Laki-laki

Islam

Indonesia

Treasury Tower, 19 Floor, Unit |, District 8. ¢

)

28, jl. Jend. Sudirman Kav. 52-33, jakarta Seiatas

12190
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Pekerjaan

Status Kawin

Pendidikan

Nomor Induk KTPA
Tanggal Berakhirnya KTPA

Nama

Tempat/Tanggal Lahir
Umur

Jenis Kelamin

Agama

Warga Negara

Alamat Kantor

Pekerjaan

Status Kawin

Pendidikan

Nomor Induk KTPA
l'anggal Berakhirnya KTPA

Nama
Tempat/Tanggal Lahir
Umur

Jenis Kelamin

Agama

Warga Negara

Alamat Kantor

Pekerjaan

Status Kawin

Pendidikan

Nomor Induk KTPA
Tanggal Berakhirnya KTPA

Nama
Tempat/Tanggal Lahir
Umur

Jenis Kelamin

Agama

Advokat

Kawin

Pascasarjana — Strata 2
16.04755

31 Desember 2024

ANTONIUS YOUNGKY ADRIANTO JARMAN,

S.H.

Surabaya, 02 November 1990
32 (tiga puluh dua) tahun
Laki-laki

Islam

Indonesia

Treasury Tower, 19 Floor, Unit J, District 8, SCBD .o
28, JI. Jend. Sudirman Kav. 52-53, Jakaria Sclatan -

12190

Advokat

Kawin

Sarjana - Strata 1
16.04713

31 Desember 2024

ALFON MUBARAK, S.H., M.M
Jakarta, 17 Januari 1988

34 (tiga puluh empat) tahun
Laki-laki

Islam

Indonesia

Treasury Tower, 19* Floor, Unit ], District 8, SCBI2 | o
28, Jl. Jend. Sudirman Kav. 52-53, Jakarta Selatan -

12190

Advokat

Belum Kawin
Pascasarjana — Strata 2
16.04408

31 Desember 2024

MUHTAR YOGASARA, S.H., M.H.

Jakarta, 18 Mei 1992
30 (tiga puluh) tahun
[Laki-laki

Islam
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Warga Negara . Indonesia

Alamat Kantor o Treasury Tower, 197 Floor, Unit ], District s, SCBEY ot
28, JI. Jend. Sudirman Kav. 52-33, Jakarta Selatan
12190

Pekerjaan . Advokat

Status Kawin : Kawin

Pendidikan . Pascasarjana - Strata 2

Nomor Induk KTPA : 17.01396

Tanggal Berakhirnya KTPA : 31 Desember 2024

Para Advokat pada KANTOR HUKUM JUNAIDI TIRTANATA & Co., beralamat s
Preasury Tower, 199 Floor, Unit |}, District 8, SCBD Lot 28, JI. Jend. Sudirman kav. 52 5°
raibarta Selatan - 12190, berdasarkan Surat Kuasa Khusus tertanggal 28 Desemiber 2020 sclan
Liasadart dan Karenanva bertindak untuk dan atas nama:

PT MUARA BAYU SEJAHTERA UTAMA, suatu perseroan terbatas vang didinkar
berdasarkan hukum negara Republik Indonesia, berkedudukan dan beralamat i Ruke
Permata Bintoro Kav. 753-76, JI. Ketampon, Surabava, lawa Timur, selanjutinya disebut
sebagai PELAWAN.
Sabneadengan ini Pelawan mengajukan Perlawanan terhadap Penetapan Pengadilan N
sarabava No. 46/EKS/2006/PN.Sby - Jo.  No.  195PdG/2006/PN.Sby - Too - Na e
PALPIw/2006/PN.Sby Jo. No. 32/Pdt/2008/PT.Sby Jo. No. 2595 K/Pdt/2008 Jo. No. 1o
PhOPAE 201 Jo. No. 709 PK/Pd/2020 tanggal 16 Desember 2021, terhadap Terlawan dan i

Furat Terlawan sebagai berikut:

!, PT CINDERELLA VILA INDONESIA, berkedudukan di Kota Surabava. berala
fafan Tanjungsari No. 20, Surabava, selanjutnya disebut sebagai TERLAWAN.

> I EKSPEDISI MUATAN KAPAL LAUT PANDAWA, berkedudukan di Kota Surabava.
seralamat di lalan Tidar No. 100, Sawahan, Surabava, selanjutnva disebut sebagai TURUT
TERLAWAN L.

RACHMAD BAKTI, terakhir diketahui beralamat di Jalan Dr. Soctomo No 44 Suraba
yang saat ini tidak diketahui lagi alamat tempat tinggalnya, sclanjumya diseput sebag
TURUT TERLAWAN II.

DRA. WIWIEK RETNO LUKITANINGSIH, terakhir diketahut beralamat v foan v
soctomo No. 49, Surabava, yang saat ini tidak diketahui lagi alamat tempat tinggainya
sclanjutnva disebut sebagai TURUT TERLAWAN II1.
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5. KUKUH BUDI RACHMAN, terakhir diketahui beralamat di Jalan Dr. Soetomo Ne 4,
Surabava, yang saat ini tidak diketahui lagi alamat tempat tinggalnya, sclanjutnva
disebut sebagai TURUT TERLAWAN V.

6. NUNGKI BACHTIAR, terakhir diketahui beralamat di Jalan Dr. Soctomo No 44
Surabava, yang saat ini tidak diketahui lagi alamat tempat tinggalnya, sclanjumva
disebut sebagai TURUT TERLAWAN V.

7. RINI RETNO SETYOWAT], terakhir diketahui beralamat di Jalan Dr. Soctomo N, Jv.
surabaya, yang saat ini tidak diketahui lagi alamat tempat tinggalnya, sclanjuinyve
disebut sebagai TURUT TERLAWAN VI,

SRT WAHYU UTAMA HANDAYANTI, terakhir diketahui beralamat di [alan Dr.
Soetomo No. 49, Surabaya, yang saat ini tidak diketahui lagi alamat tempat tinggalnva.
elanjutnya disebut sebagai TURUT TERLAWAN VIL

s

Ke-7 (tujuh) Turut Terlawan tersebut di atas, secara bersama-sama disebut sebazar " PARA
FURUT TERLAWAN",

Bahwa adapun upaya hukum pengajuan Perlawanan ini diajukan Pelawan terhadap
Penetapan  Pengadilan  Negeri  Surabaya  No.  46/EKS/2006/PN.Sby  Jo. No
191/Pdt.G/2006/PN Sby Jo. No. 569/ Pdt.PIw/2006/PN.Sby Jo. No. 32/Pdt/2008/P1 Sby Jo. \o
25495 K/Pdt/2008 Jo. No. 273 PK/Pdt/2011 Jo. No. 709 PK/Pdt/2020 tanggal 16 Desember 2021
atas Permohonan vang diajukan oleh Terlawan untuk melaksanakan Putusan Pencaciia
Negeri Surabaya No. 569/Pdt.Plw/2006/PN.Sby tanggal 12 April 2006 Jo. Putusan Pengaciian
Finggi Surabava No. 32/PDT/2008/PT.Sb_v tanggal 23 April 2008 Jo. Putusan Mahkamah
Apung Republik Indonesia No. 2595 K/Pdt/2008 tanggal 20 Maret 2009 Jo. Putusan Peninjauan
Kembali | (Pertama) No. 273 PK/Pdt/2011 tanggal 3 November 2011 Jo. Putusan Peninjauan
Kembali I (Kedua) No. 709 PK/Pdt/2020 tanggal 10 Desember 2020 (seluruh putusan secara
bersama-sama disebut “Putusan Perlawanan Awal”).

bainwa Pelawan mengajukan Perlawanan terhadap Penctapan Pengadilan Negert Suratas g
N, 46/EKS/2000/PN.Sby Jo. No. 191/Pdt.GG/2006/PN.Sby Jo. No. 369/ Pdt.Phw,2006,PN Sb [
Noo 32/Pdt/2008/PT.Sby Jo. No. 2595 K/Pdt/2008 Jo. No. 273 PK/Pdt/2011 Jo. No. 7ok
PRUPAL2020 tanggal 16 Desémber 2021 (untuk selanjutnya disebut “Penetapan Aanmaning
tanggal 16 Desember 2021”), dengan dalil-dalil dan alasan-alasan hukum sebagai beriku:

A. DASAR HUKUM PERLAWANAN
i, Bahwa Pelawan adalah pihak yang telah menerima pengalihan hak atas tanah (pembeli

beriktikad baik) dari Turut Terlawan [ atas sebidang Tanah Bekas Yasan scluas kurany
lebih 25.000 M? (dua puluh lima ribu meter persegi) vang terletak di Jalan Tanjungsari No.
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73 - 75, Asemrowo, Kota Surabaya yang menjadi objek sengketa dalam Perkara anie
{untuk selanjutnya disebut “Objek Sengketa”).

2. Bahwa Penctapan Aanmaning tanggal 16 Desember 2021, yang kemudian ditindaklanjut
dengan Relaas  Panggilan  (Aammaning)  No.  46/EKS2006/PN.Sby  Jo. Mo
FH PAEG2006/PN.Sby Jo. No. 569/ Pdt.Plw/2006/PN.Sby Jo. No. 32/Pdt/2008/11.5by Jo.
No. 2595 K/Pdt/2008 Jo. No. 273 PK/Pdt/2011 Jo. No. 709 PK/Pdt/2020 tanggal 31 Desermber
=21 terhadap Turut Terlawan [, berkaitan dengan Objek Sengketa vang saat ini telah
dixuasai oleh Pelawan secara sah.

o

Bahwa Pelawan selaku pihak ketiga vang secara de facto memiliki dan menguasai Objei
Sengketa berhak mengajukan Perlawanan terhadap Penetapan Aanmaning tangval 1+
Desember 2021 yang merugikan hak-hak Pelawan karena Pelawan bukan merupekan
pihak dalam Putusan Perlawanan Awal. Hak Pelawan tersebut dijamin oleh peraturan
perundang-undangan, vakni ketentuan Pasal 378 dan Pasal 379 Reglemen Acara Perdata

"Reglement Op De Rechtsvondering) (staadsblad 1847-52 jo. 1849-63).

ilahwa hak Pelawan mengajukan perlawanan juga diatur dalam ketentuan Pasal 195 aval
i3 1 HR vang berbunyi sebagai berikut:

Perlazeanan terhadap kepulusan, juga dari orang lain yang menyatohan balwwa barane wing cisi:

il diiadapkan serta diadili seperti segala perselisihan feniang upaye phhsi i
Srevintaikan clel pengadilan negeri, yang dalam daeral hukum teriadi perjalanan kepntusar i

3. Bahwa berdasarkan pada ketentuan Pasal 4 ayat (1) dan (2) UU No. 48 Tahun 2009 tentang
Kekuasaan Kehakiman, disebutkan:

br Pengadilan mengadili menurut hukum dengan tidak membeda-bedakan orang.
2y Pengadilan membantu pencari keadilan dan berusaha wmengatasi segala fambatan i
rintangan untuk dapat tercapainya peradilan yang sederhana, cepai dan biaya rivygan.

6. Bahwa berdasarkan pada poin 1, 2 dan 3 di atas, Pelawan sebagai pihak vang toiah
menerima pengalihan hak atas tanah Objek Sengketa (pembeli beriktikad baik) vang telah
menguasai Objek Perkara aquo, memohon kepada Majelis Hakim vang memeriksa dan
mengadili Perkara aquo, kiranva berkenan untuk memberikan pertimbangan hukuam dan
memutus dengan tidak hanva terbatas pada ditangguhkannva pelaksanaan cksekusi atau
sampai dijatuhkannya putusan saja, melainkan berkenan juga memberikan pertimbangan
hukum serta memutus seluruh Perlawanan vang diajukan oleh Pelawan, sebagaimana
vang akan diuraikan di bawah ini.

B. ALASAN-ALASAN PERLAWANAN
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fiainva, sebagaimana telah dijelaskan sebelumnva, Pelawan adalah pihak vany telah
menertma pengalihan hak atas tanah (pembeli beriktikad baik) vang telah membeli Objuk
Sengketa dari Turut Terlawan 1.

Balrwa Pelawan menerima pengalihan hak atas tanah dan membeli Objek Senghods
tersebut dari Turut Terlawan | melalui Akta No. 37 tanggal 9 November 2017 vang dibue
i hadapan Edhi Susanto, S.H., M.H., Notaris dan PPA'T di Kota Surabava (" Perjanjian
Pengalihan Hak”), dimana Pelawan sebagai Pihak Kedua dan Turut Terlawan | schagat
P'ihak Pertama atas Objek Sengketa sebagaimana disebutkan dalam Perjanjian Pengalibuan

iiak, sebagai berikut:

Haltiea Pilak Pertama Pemilik dari: Sebidang Tanah Bekas Yasan, scluas kurang lebiis 230000 1§
sdia pudud lima ribu meter persegi), setempat dikenal sebagai Jalan Tanjungsari Nowoy 7

e denicaadodl
Propins o Jawea Timur
Aol : Surabaya
Ncainuitin » Asemrowo
retirakan T Asemrowe

Bahwa dalam Perjanjian Pengalihan Hak tersebut pada Pasal 3 menvatakan “seqnla sesivi
wiang akan dijual/dioperkan tersehut mulai hari ini penjualanpengoveran ofch Piiii Postion
popada. Pinark Kedua tersebut menjadi milik Pihak Kedua, tetapr segala keuniuwngan o

diperelei dart dan segala kerugian yang diderita mulai hari it menjudi milik atau dipikol oichi

1 Bahwa, Pelawan dalam menerima pengalihan hak atas tanah tersebut telahy melakuiar
pelunasan atas harga pengalihan hak atau harga jual beli kepada Turut Terlawan [ sestia
Jdengan harga vang disepakati dalam Perjanjian Pengalihan Hak.

PEoBainwva berdasarkan ketentuan Pasal 3 dalam Perjanjian Pengalihan Hak dan pembas aren
icivnasan atas Objek Sengketa tersebut, maka Pelawan memiiiki Keduduhon iaken
theval Standing) dalam mengajukan Perlawanan dalam Perkara aguo sebagai Penerin:
Pengaliban Hak Atas Tanah dan Pembeli Beritikad Baik.

Cbatwva  hemudian  dalam menandatangani  Perjanjian tersebut, Pelawan menuii:
hepercayaan vang penuh bahwa Turut Terlawan T adalah pemilik yang sah atas Objei
engketa tersebut, dimana Objek Sengketa telah berstatus Clean and Cloar. Dasas
Eepemilikan Turut Terlawan I untuk mengalihkan Objek Sengketa kepada 'elasan

adaiah sebagai berikut:
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1} Putusan Pengadilan-Negeri Surabaya No. 191/Pdt.G/2006/PN.Sby tanggal 7 Juni 2006
yang berkekuatan hukum tetap dan hingga saat ini belum dibatalkan oleh putusan
pengadilan mana pun.

2} Surat Pernyataan Penguasaan Fisik Bidang Tanah (Sporadik) atas nama PT EMKI
Pendawa (in casu Turut Terlawan 1) tanggal 14 Desember 2015, vang tercatat dan
teregister di Kelurahan Asemrowo tertanggal 09 September 2016.

31 Surat Pernvataan dari PT EMKL Pendawa (in casu Turut Terlawan 1) tertanggal 14
Desember 2015, yang tercatat dan teregister di Kelurahan Asemrowo tertanggal (09
September 2016.

4} Kutipan Register Letter C Kelurahan Asemrowo tanggal 09 September 2016.

53 Surat  Keterangan Riwavat  Tanah dari  Kelurahan  Asemrown  Nomor
593/130/436.10.134/2016 tanggal 22 September 2016.

03 Berita Acara Fksekusi Pengosongan Lanjutan No. 46/EKS/2006/PN.Shv fo. o
191/Pdt.G/2006/PN.Sby tanggal 7 September 2015, dimana telah terbukii banwa
penguasaan atas Objek Sengketa telah diserahkan oleh Pengadilan Negeri Surabava
kepada Turut Terlawan 1.

Berdasarkan dasar kepemilikan tersebut di atas, Turut Terlawan I mengalihkan hak ata~
{bjek Sengketa kepada Pelawan.

tiahwa, pada saat penandatanganan Perjanjian Pengalihan Hak, sepanjang sepengetahiuas
Pelawan, Objek Sengketa bebas dari sengketa/konflik/perkara yang sedang berjalan. Ia!
s ditunpukkan dengan:

4. telah dilakukannva eksekusi pengosongan oleh Pengadilan Negeri Surabava
berdasarkan Berita Acara Eksekusi Pengosongan Lanjutan No. 46/EKS/2006/P™ Sbv
Jo. No. 191/Pdt.G/2006/PN.Sby tanggal 7 September 2015.

dikuasainya Objek Sengketa oleh Turut Terlawan I tanpa gangguan dari pihaic oan

===
=

pun.

. status perkara perlawanan vang diajukan oleh Terlawan terhadap Turut Terlawan |
(Ferkara Perlawanan Awal) berstatus berkekuatan hukum tetap atau iukrii
berdasarkan Putusan Mahkamah Agung Nomor: 273 PK/Pdt/2011 tanggal 3
November 2011.

Berdasarkan hal-hal tersebut, Pelawan menerima pengalihan hak atas tanah Obick
Sengketa dari Turut Terlawan 1

i+ Hahwa Pelawan sebagai penerima pengaliban hak atas tanah Objck Sengketa aduiah
Pembeli vang beritikad baik sebagaimana dimaksud oleh Prof. Ridwan Khairandy ving
mendefinisikan Pembeli yang beritikad baik sebagai “scorang yang membeli baranyg dengar:
venuh kepercayann bahwa si penjual benar-benar pemilik dari barang yang dijualnya in”.
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{Ridwan Khairandy, Itikad Baik Dalam Kebebasan Berkontrak. Jakarta: Ul Press, 2004, him

Pt

- Bahwa dalam beberapa Putusan Mahkamah Agung vang telah menjadi Yurisprudensi.

Pembeli vang beritikad baik harus mendapatkan perlindungan hukum, diantaranva

meladui:

) Putusan MA RI No. 242 K/Sip/1958 tanggal 5 November 1938, yaitu:
“Penheli yang tidak mengetahui adanya cacat hukiom (dalam jual beli yany difwiaion i
adualait pembeli yang beritikad baik ™.
) Putusan MA RI No. 251 K/Sip/1958 tanggal 26 Desember 1938 dan Putusan MA R\
32 K/Sip/1975 tanggal 23 September 1975, yaitu:
“Pembeli yang beritikad baik harus dilindungi dan jual beli yang telah dilangsungkan harusial:
dicnygsap sah”.
) Putusan MA RI No. 126 K/Sip/1962 tanggal 4 April 1978, yaitu:
“ Bahwa pembeli tanak yang beritikad baik harus dilindungi”.
41 Putusan MA RI No. 250 K/Sip/1960 tanggal 8 Agustus 1960, vaitu:
“Suatv jual beli. meskipun penjual tidak berwenang nienjual tevhadap pembeli deri S

dunenyt karena tikad baiknya ™,

“. Blahwa Penetapan Aanmaning tanggal 16 Desember 2021 vang menjadi objek dalan:

perhara perfawanan ini sejatinya merupakan penetapan berdasarkan Putusan Vahkamet
Agtng No. 709 PK/Pdt/2020 tanggal 10 Desember 2020 yang menyatakan Penctapain Sia
tiksekusi Nomor 46/EKS/2006/PN.Sby jo. Nomor 191/Pdt.(5/2006/PN.Sby tanggal
Sceptember 2006 tidak mempunyai kekuatan hukum berlaku.

Pakianva, ehaekusi pengosongan atas Objek Sengketa telah dilaksanakan oleh Pengacian
.

“egeri Surabava berdasarkan Berita Acara Eksekusi Pengosongan anjutan oo
30 ERS2006/PN.Sby Jo. No. 191/Pdt.G/2006/PN.Sby tanggal 7 September 2015,

" Bahwa Aanmaning tersebut di atas dapat dilakukan apabila yang menguasai Obick

sengketa adalah Turut Terlawan I, namun dalam Perkara aque Objek Sengketa telah
berpindah ke Pihak Ketiga (dalam hal ini Pelawan) atau dengan kata lain hak atas Obyet
scinzhita telah beralih kepada Pihak Ketiga dalam hal ini Pelawan.

Buku 1, Pedoman Teknis Administrasi Peradilan Perdata Umum dan Perdate Kb
Point AlLT1 paragraf 4, halaman 96, menyebutkan:

" Apabila barang tersebul sudah dialilikan kepada pihak lain, termohon eksekusi dalant peikari
sy bl dapai mengajukan gugalan ganti rugi..............



C.
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Junaidi
Tirtanata .. Co.

i’an pengaturan tersebut terdapat juga pada Buku Pedoman Eksekusi pada Pengadilan
Neeeri vang dikeluarkan oleh Direktorat Jenderal Badan Peradilan Umum Tahun 2019,
Bab [ Point 16 angka 5, halaman 13, menyebutkan:

“Langkah-langkah melaksanakan pemulihan eksekusi:
5) Apabila barang sudah berpindah ke Pihak Ketiga, maka Tergugat/semulu 1ermolion
Eksekusi harus menempuh upaya hukwm melalui gugatan ganti rugi................

Dari kedua Buku tersebut dapat disimpulkan bahwa apabila objek sengketa sudah
berpindah kepada Pihak Kefiga maka Termohon Eksekusi harus menempuh upaya
hukum terpisah. Pengaturan tersebut tentu bermaksud melindungi pembeli yang telah
beritikad baik dalam transaksi jual beli yang dilakukan.

11, Bahwa berdasarkan uraian tersebut di atas, maka:

iy Pelawan memiliki alasan dan dasar hukum yang kuat untuk mengajukan Perlawanan
dalam Perkara aquo, sehingga dapat dikategorikan sebagai Pelawan yang beritikad
baik.

2) Terhadap Objek Sengketa tidak dapat dilakukan Aanmaning dan eksekusi karcna
Objek Sengketa telah beralih kepada Pelawan, dimana Pelawan menerima pengalihan
hak atas tanah Objek Sengketa tersebut dilakukan secara membeli dengan itikad baik,
schingga Pelawan harus dikategorikan sebagai Pembeli Beriktikad Baik.

PERMOHONAN PROVISI:

Bohwa untuk menghindari terjadinya kerugian yang lebih besar vang dapat menimpa
Pelawan sehubungan dengan adanya Penetapan Aanmaning tanggal 16 Desember 20221,
serta untuk menghindari ketidakpastian hukum atas hak kebendaan Pelawan di
kemudian hari, mohon kiranya Yth. Ketua Pengadilan Negeri Surabaya membuat
Penetapan Penundaan Eksekusi, sampai dengan Perlawanan vang diajukan oleh Pelawan
ini memiliki putusan berkekuatan hukum tetap (inkracit).

Bahwa dalam Buku II, Pedoman Teknis Administrasi Peradilan Perdata Umum dan
Perdata Khusus Point AL dan AK, halaman 101-104, dijelaskan bahwa menurut Pasal 207
avat (3) HIR atau 227 RBg, apabila terdapat suatu perlawanan, eksekusi harus
ditangguhkan apabila segera nampak bahwa perlawanan tersebut benar dan beralasan,
paling tidak sampai dijatuhkannya Putusan oleh Pengadilan Negeri, sehingga dari hai
tersebut terlihat bahwa tanpa diminta dalam tuntutan provisi, memang suatu Perlawanan
vang tengah diperiksa akan menangguhkan eksekusi vang dilakukan Poerlasanan
tersebut sampai adanva suatu putusan, sehingga permohonan provisi mengenai
penundaan pelaksanaan eksekusi vang diajukan oleh Pelawan sudah selavaknyva

dikabulkan.
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PETITUM

Serdasarkan alasan-alasan dan pertimbangan hukum yang Pelawan kemukakan tersebut o
atas, mohon berkenan kiranya kepada Yang Mulia Ketua Pengadilan Negeri Surabayva melalus
Y ang Mulia Majelis Hakim yang memeriksa dan mengadili perkara Perlawanan ini berkenan
memeriksa dan memberikan putusan yang amarnya berbunyi, sebagai berikut:

DALAM PROVISE:

Mengabulkan permohonan provisi dari Pelawan.

\ienvatakan menunda atau menangguhkan pelaksanaan eksekusi atas objek senuketa
herdasarkan Penetapan Pengadilan Negeri Surabaya No. 46/EKS/2006/PN.5by Joo N
191/Pdt.G/2006/PN.Sby Jo. No. 569/ Pdt.Plw/2006/PN.Sby Jo. No. 32/Pdt/2008/1"1 Sby k-
No. 2395 K/Pdt/2008 Jo. No. 273 PK/Pdt/2011 Jo. No. 709 PK/Pdt/2020 tanggal 1o
Desember 2021, hingga putusan perkara perlawanan ini berkekuatan hukui tetap

{Inhrachi van gewijsde).

DALAM POKOK PERKARA:

-

“tenerima dan Mengabulkan Perlawanan Pelawan untuk seluruhnya.

Menvatakan Pelawan Eksekusi adalah Pelawan yang Baik dan Benar.

Venyatakan Pelawan sebagai Pembeli yang beritikad baik.

Venvatakan sah dan memiliki kekuatan hukum mengikat Akta No. 37 tangeas
November 2017 vang dibuat di hadapan Edhi Susanto, S.H., M.H., Notaris dan PPAT &
Kota Surabava. '

NMenvatakan Pelawan adalah pemilik yang sah atas Objek Sengketa yakni sebidang fanals
«wluas 25.000 M2 (dua puluh lima ribu meter persegi) yang terletak di Jalan Tanjungsari
o 7078 Asemrowo, Kota Surabava.

vienvatakan batai danjatau setidak-tidaknya menyatakan tidak memiliki hehuaias
hukum berlaku Penetapan Pengadilan Negeri Surabaya No. 46/EKS/2006/P N 5by jo o
191/Pdt.(5/2006/PN.Sby Jo. No. 569/ Pdt.Plw/2006/PN.Sby Jo. No. 32/Pdt/ 2008171 Sby e
o, 2503 K/PdE/2008 Jo. No. 273 PK/Pdt/2011 Jo. No. 709 PK/Pdt2020 tanggal 16 Deseraber
2021, berikut dengan penetapan-penetapan lanjutannva danfatau produk b
turunannya.

Menvatakan  Relaas  Panggilan  (Aanmaning) No. 46/1:KS/2006/PN.Sby - o, N
191 Pdn.Gi2006/PN.Sby Jo. No. 569/ Pdt.Plw/2006/PN.Sby Jo. No. 32/Pdt/2008/11.5b+ o
o, 2593 K/PdE2008 Jo. No. 273 PK/Pdt/2011 Jo. No. 709 PK/PdE/2020 tanggal 31 Descimber
2021 tidak berkekuatan hukum dan tidak mengikat menurut hukum.

Menghukum Terlawan dan Para Turut Terlawan tunduk dengan putusan dalam perkars

cerlawanan ing.
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Menyatakan Putusan dalam perkara ini dapat dilaksanakan terlebih dahulu meskipun
ada upava hukum Verzet, Banding maupun Kasasi.
10. Menghukum Terlawan untuk membayar biaya yang timbul dalam perkara ini.

“tau apabila Yang Mulia Majelis Flakim Pemeriksa Perkara ague berpendapat lain, mohon
putusan vang seadil-adilnya (ex aequo of bono).

Demikian surat Perlawanan ini kami ajukan.

Hormat kami,
Junaidi Tirtanata & Co
mklukum Pelawan Eksekusi
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/
llf!‘f){lIDl, S.H., I1.N

f _—

Lol
ANTONIUS YOUNGKY ADRIANTO JARMAN, S.H.





