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i PENGADILAN NEGERTI SURABAYA KILAS 1A KHUSUS

RELAAS PENYERAHAN MEMORI| BANDING
SURAT TERCATAT
Nomor : 18/Pdt.Bth/2023/PN.Sby

Pada hari ini SENIN tanggal 4 SEPTEMBER 2023, saya Yadl Supriyono, SH.MH. Jurusita
pada Pengadilan MNegeri Surabaya, atas perintah Ketua Pengadilan Megeri Surabaya untuk
melaksanakan pekerjaan ini;

TELAH MENYERAHKAN KEPADA :

Sri Wahyu Utama Handayanti, terakhir diketahui beralamat di Jalan Dr. Soetomo No. 49, Surabaya,
yang saat ini tidak diketahui lagi alamat tempat tinggalnya,
untuk selanjutnya disebut sebagai Turut Terbantah VI Y/ Turut
Terbanding VII;

Memori Banding tertanggal 15 Agustus 2023 yang diajukan oleh Ur, Budi Kusumaning Atik,
SH.MH. dkk, Advokat dan Pengacara, yang beralamat dan berkantor di Jalan Raya Margorejo 12D
Surabaya, dalam hal ini selaku kuasa dari Ong, Suhadi Wijaya, dalam hal ini bertindak untuk dan atas
nama PT. Cinderella Vila Indonesia, beralamat di Jalan Tanjungsari No.20 Surabaya, berdasarkan
Surat Kuasa Khusus tanagal 08 Agustus 2023, dabulu sebagai Terbantah sekarang Pembanding.
terhadap Putusan Pengadilan Negeri Surabaya tanggal 27 Juli 2023 Nomor

19/Pdt Bth/2023/PN.Sby. dalam perkara antara :

PT. Cinderella Vila Indonesia dahulu sebagai Terbantah sekarang Pembanding;
Lawan
PT. Muara Bayu Sejahtera Utama, Dkk. Dahulu Pembantah, Para Turut Terbantah sekarantg
Terbanding, Para Turut Terbanding;

Pemberitahuan ini saya laksanakan meilalui Kantor Pemerintah Kota Surabaya untuk
ditempelkan pada papan Pengumuman agar diketahui oleh yang bersangkutan / masyarakat.

Kepadanya saya jeiaskan bahwa, bahwa terhadap memori banding tersebut dapat dijawab
saecara fterlulis yang ditanda tangani olehnya sendirikuasanya yang sah serta diajukan di
Kepaniteraan Pengadilan MNegeri Surabaya sebelum berkas perkara dikirim ke Pengadilan Tinggi
Surabaya.

Penyerahan ini saya laksanakan melalui surat tercatat.

Demikian relaas penyerahan ini saya laksanakan dengan mengingat sumpah jabatan.

Yang memberitahu /
Jurusita |

upriyono, SH.MH.
~196509301986031002
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I Nama D BUDT RUSTMANING ATIK.SH.MH
Tempat  Tanggal aha AJanvesaing, 20 Seprember 1960
b COd abn
lems Kebwom S Perempuan
AR CRnsten Protestian
Worpa Nepara Tiadvanesin
Adiimt s 3 SidesermoAardas 2h 7 167, Surabaya
Pekerpaan s ok
Stlus kavwin s Kawan
Pendilikan 53
Fappealmububerdakunya KTPA 18 Pebroan THRG
Fanggalherakhimyi K 1TPA A Desember 2024
7 Nuama CATALNVIN REYNALDIL SH, M1
Fempat Tanggal Lahir Skt 1O NMer 082
mur Lt
Jenis Kelannn Lahi-Lih
A Koristen Protestan
Woarga Nepari fiderniesia
Alamin Apattemen Waterplace Tower B OSADS. Surabaya
Peherjinn Adverhan
SHtbos Kawin Kiwii

Pendndikiin . Y




Tangeal mulai berlakunya KTPA : § November 2010
Tanggal berakhirmya KTPA - 31 Desember 2024

3. Nama . RISKA YOURINA, SH, MH
Tempat Tanggal Lahir : Malang, 16 Juni 1987
U mur : 36 1ahun
Jenis Kelamn : Perempuan
Agama : Knslen Protestan
Warga Negara : Indonesia
Alamal *JI Surak No. 12, Malang
Pekenaan : Advokar
Status Kawin - Kawin
Pendidikan 152
Tangeal mulai berlakunva K'TPA : 20 Maret 2013
langgal berakhimya KTPA : 31 Desember 2024

Advokat dan Pengacara vang beralamat dan berkantor di Jalan Raya Margorejo 12 D Surabaya,
sesual dengan sural Kuasa tenanggal 8 Agustus 2023, dalam hal ini bertindak selaku kuasa
dan:

Nama . ONG, SUHADI WHIAY A, dalam hal ini bentindak
untuk dan atas nama PT CINDERELLA VILA
INDONESIA

Tempat / Tanggal Lahir : Surahaya. 15 Februari 1958

Umur : 65 ahun

Jems Kelamin : Laki - Laki

Apama : Knisten

Warpa Negara : Indonesia

Alamat : Darmo Green Garden C-22, Surabaya

Pekerjaan/Jabatan » Direktur

Status Kawin » Kawin

yany selanjutnya disebut sebagai ............ . PEMOHON BANDING dahulu TERLAWAN.

MELAWAN

. PT. MUARA BAYU SEJAHTERA UTAMA sebagai TERMOHON BANDING dahulu
PELAWAN

2 P1OEKSPEDISI MUATAN KAPAL LAUT PANDAWA sebagai TURUT TERMOHON
BANDING L dahulu THRUTT TERELAWAN |

3 RACHIMAD BAKTI schaga TURUT TERMONON BANDING 11 duhulu TURUT
TERLAWAN 1

{=]




DRA. WIWIEK RETNO LUKITANINGSIH sebagai TURUT TERMOHON BANDING

[l dahulu TURUT TERLAWAN 111

KUKUH BUDI RACHMAN sebagai TURUT TERMOHON BANDING IV dahulu

TURUT TERLAWAN [V
0. RINI RETNO SETYOWAT! sebagai TURUT TERMOHON BANDING V dahulu
TURUT TERLAWAN V

7. SRI WAHYU UTAMA HANDAYANTI sebagai TURUT TERMOHON BANDING VI
dahulu TURUT TERLAWAN VI

PEMOHON BANDING dengan ini mengajukan permohonan banding atas Putusan Pengadilan
Negen Surabaya No. 19Pdt.Bth 2023/PN Shy . tanggal 27 Juli 2023 vang amar putusannya
sehagai berikut;

MENGADILY

DALAM PROVIST

Menolak tuntutan Provisi dari Pemburniah -

DALAM POKOK PERKARA :

LR e

i

)

Mengabulkan huntahan Pembarniah unik sehogian

Menvatakan Pembaniak Fhsekusi acdalub Pembantah yang Batk dan Benar
Menyvatakan Pembaniak whagas Pembeli vang beritikaed bark:

Memvatakan sah dan meanlikn kekuaten b mengikar Akta No. 37 1angpal 9
November 2017 yang dibum di hadapan Edhi Susario S H, M H . Notaris dan PPAT
di Kotu Surahaya,

Menvatakun Pembaniah adalah pemilik yang suh ats Objek Sengketa yukni sebidang
tanah velues 23 060 AF (dua puluh lima ribu meter persegi) vang terletak di Jalan
Tanjungsar: Nomor 73 - 73, Advemrewn. Kota Surabaya.

Memvatakan tidak memilth kekuoton hukum herlaku Penetapan Pengodilan Negeri
Surahayua No 46 ERX 2006 PN Sh Jo No 19 Pde G 2006 PN Shy Jo No 369
Pt Phw/ 2006 PN Shy Jo Noo 32°Pdt: 2008 PT Shy Jo No 2595 K Pde 2008 Jo No
273 PRPi 2011 Jo. No. ~09 PR Pdi 2020 1angysal 16 Desember 2021 herikut dengan
penetapan-penetapun lanjannyy.

Menyatakan  Relaas Poanggilan (Aanmaningy No 36 EKS 2006 PN Sby Ja  No.
190 Pde G 2006 PN.Shy  Jo.  Ne 569 PdiPlw 2006 PN Sby  Ju. No.
32°Pdr 2008 PT Shy Jo No. 2595 K- Pdr 2008 Jo. No 273 PK Pdi 2011 Jo. No. 7019
PEPdi 2020 tanggal 31 Desember 2021 tidak berkekuatan hum.

Menghukum Terbantah dun Para Turut Terbantah wntuk tunduk dan patah terhadap isi
putusan dalam perkara buntahan ini;




¥ Menyatakan Putusan dalum perkara ini dapat dilaksanakan terlebih dakudu meskipun
ade upayva hukum Verzet. Banding maupun Kasasi,
10 Menghukum Terbantah uniuk membanar hicva vang timbul dalam perkara ini sebesar
Rp 14 493 000 00 t Empet belas juta empat ratus sembilan puluh lima ribu rupiah),
[T Menolak hamtalan Pembantah untik velain dan selebibnya

Bahwa keberatan PEMOHON BANDING didasarkan atas hal - hal sebagai berikut:

. Bahwa pokok scngketa dalam perkara aguo adalah untuk menentukan apakah
TERMOHON BANDING  PELAWAN adalsh pembeli vang beritikad baik di mata
hukum, yang untuk menjavwabnva iordapan 3 (bga} 1su ulama, vaiu

1.} Apakah TERMOHON BANDING / PELAWAN memiliki Legal Standing yang
dipersyaratkan oleh hukum sebagai dasar dalam melakukan Perlawan Pihak
Ke ~ 3 (Derden Verzen)?

Dasar Hukum ' bat w)i yvang sepatutnya dignmakan terkat hal ini adalah SEMA No.
7 tahun 2012 Jo. SEMA Ne. 3 whun 2018, vang mengatur bahwa Derden Verzet atas
sengkets tansh_ hanva dapat disjukan berdasarkan Pasal 195 ayai (6) Jo. Pasal 208
HIR. karena alasan “kepemilikan” (Hak Milik. Hak Guna Bangunan. Hak Guna
Lisaha. Hak Pakai dan Hak Gadm Hanah).

Apabila SEMA No. 7 wahun 2012 Jo. SEMA No. 3 whun 2018 vang digunakan
sehagal dasar Hukum  bara upi, maka akan didapan babwa FERMOHON BANDING
) PELAWAN ndak memilihi Legal Standing wesuk mengajukan Derden Verzet.
karcna tidak ada satu buktipun yang menunjukkan bahwa TERMOHON BANDING
" PELAWAN memiliki Sertifikat Hak Atas tanah dengan nama TERMOHON
BANDING ! PELAWAN sebagal pemepang hak aas obvek sengkewa

2.) Apakah benar telah terjadi peralihan hak yang sah di muka hukum atas obyek
sengketa dari TURUT TERBANDING I /TURUT TERLAWAN 1 kepada

TERMOHON BANDING: / PELAWAN?

Dasar Hukum oty uji yang sepatutnva digunakan terkait hal ini adatah PP No. 24
tahun 1997 tentang Pendattaran lanah dan PP No. 37 tahun 1998 tentang Peraturan
Jabatan Pejabat Pembuat Akta Tanah, dan Putusan Mahkamah Konstitusi No. 12/
PUL - X1X7 2021,

Apabila PP No. 24 talm 1997 ientang Pendaftaran Tanah dan PP No. 37 1ahun 1998
tenuing Peraturan Jabatan Pejabat Pombuat Akia Tanah, dan Putusan Mahkamah
Konstitust No. 12 PUL - XIX 2021 vang digunakan wehagan dasar hukum - batu uji,
maka akan didapati hahwa tidak permah terjads Peraliban Hak atas tanah yang sah di
muka hukum antara TURUT TERBANDING | "TTURUT TERLAWAN | dengan
TERMOHON BANDING ¢ PELAWAN atas obyek sengketa.

3.) Apakah TERMOHON BANDING / PELAWAN memenuhi kriteria pembeli

yang beritikad baik di muka hukum?
Dasar Hukum 7 batu uji yang sepatutnva digunakan terkait hal ini adalah Rumusan

Kamar Perdata Angka 4, SEMA No. 4 tahun 2016,

4




b

Apabila Rumusan Kamar Perdata Angka 4, SEMA No_ 4 tahun 2016 yang digunakan
sebagar dasar hukum ° batu uji. maka akan didapati bahwa TERMOHON
BANDING / PELAWAN tidak memenuhi kriteria sebagai pembeli yang beritikad
baik.

Bahwa PEMOHON BANDING / TERLAWAN sangal berkeberalan atas keseluruhan
pertimbangan - pertimbangan hukum, oleh karena -

1.} Judex Fuctie wdak mempertimbangkan bukti ~ bukti kunet yang diajukan oleh
PEMOHON BANDING ; TERLAWAN yang sesungguhnya dapat membual terang
dan jelas perkar aguo,

2.3 Judex Faciie Yala dan 7 atau salal dalam menilai suaiu alat bukii: (sebagai contoh
mempersamakan Akta Notars dengan Akia PPA'L. padahal keduanya memiliki
kedudukan dan kekuatan hukum yang berbeda dalam konteks peralihan hak atas
tanah, }

3.) Judex Faciie kerap kali mencrapkan aturan hukum vang \idak relevan dan udak
sesual konteksnya atas suatu isu / permasalahun vang sedang diuji;

4.y Judex Facne udak mempertimbangkan ¢ menuliskan secara lengkap dalam putusan,
keterangan ~ Keterangan saksi fakla maupun abli yang digjukan oleh PEMOHON
BANDING / TEREAWAN.

Bahwa PEMOHON BANDING / TERLAWAN adalah pihak yang memiliki SHGB NO.
30 atas obyck sengketa dengan pama PEMOHON BANDING ' TERLAWAN sebagai
pemegang haknya. sera wlah dikvatkan dengan Potusan Peminjavan Kembali Ke - 2 No.
709/ PK/S Pdy 2020, sudah sepatuinya untuk diberikan perlindungan hukum sebagai
pemegang huk atas tanah yang sah, yang swapib dilindungi dari tangan - tangan jahat mafia
tangh yang selafu mencoba mengganggu kepemilikan PEMONON BANDING /
TERLAWAN atas obyek sengketa scjak wahun 1993 hingga saut ini,

Bahwa Pertimbanpan Hukum Judex Fuctic TIDAK MEMPERTIMBANGKAN sama
sekali bukti Surat Keterangan Pendafiaran fanah yang diterbitkan secara resmi oleh
Kantor Pertanahan Surabaya | vang 12lah didgjukan sehagar bukii T — 3 pleh PEMOHON
BANDINGTERLAWAN padahal bukn tersebut merupakan bukii yang menentukan
dalam mengun dan mengadili perkara agtee karena dart bukt wersebut sudah nyata secara
jelas dan tepas siapa vang tergafiar atay tercatat sehagai pemegang hak atas obyek senpketa
sebelum maupun pada saa berlangsungnya persidangan perkara ini, schagaimana dapat
diurarkan benkw im |

Surat Keterangan Pendaftaran Tanah Kantor Pertanahan Kota Surabaya I, No Berkas -
21807 © 2022, NTPN | 8202204 20834080 20/04/2022 1642 35, tangeal 20 April 2022,
yang pada pokoknya Kantor Permanahan Kota Surabaya | (BPN/ Kementnan A'TR)
mencrangkan bahwa |

“1. Sehidang tanah terletak di

Alamat  : ASEMROW)

Letak CASEMROWO, Kecamatan ASEMROWO

NID S R20)02700.06120




Pemetaan ; Bidang tanah ini sudah dipetakan

Berdasarkan dokumen pendaftaran 1anah yang ada pada kamer kami, bidang tanah tersebut

dinyatakan sudah diterbitkan sertipikat pada KANTOR PERTANAHAN KOTA
SURABAYAL

Atas nama : PT CINDERELLA VILA INDONESIA

Sertipikat | Hak Guna Bangunan 12012701300030 Kelurahan ASEMROWO

Luas 25590 m2

Fanniga®

Yang mana dari bukti T —3 di atas jelaslah bahwa 1anah obyek sengketa aguo merupakan
milik PEMOHON BANDING © TERI.AWAN dan tidak ada satu putusanpun yang
membatalkan Sertifikat ak Guna Bangunan No. 30 atas nama PT Cinderella Vila
Indonesia (PEMOHON BANDING ! 1Y RLAWAN) ersebn

Bahwa Pertimbangan Hukum Judex Fuctie TIDAK MEMPERTIMBANGKAN sama

sekali bukri — hukti vang digjukan PEMOHON BANDING/ TERLAWAN. yaitu :

- T = 13a, Surat Keterangan Tanda Lapor Kehitangan SHGB No. 30 dan Polrestabes
Surabaya,

- T = 15b, Tundas Terima Permohonan Sertifikat Pengganti SHGB No. 30 dan Kantor
Pertanahan Surabava [,

- T=15¢c, Copy Sertifikat Hak Guna Dangunan No. 30/ Kel. Asemrowo;,

- T = 15d, Senifikat Hipouk No. 125/ 1996:

Yang mana dari kesemua bukti di atas jelasfah terbukti bahwa atas obyek sengketa benar

telah terdapar alas hak yaitu Sertifikat Hak Gupa Bangunan No. 30 atas nama PT

Cinderclla Vila Indonesia (PEMOHON BANDING "TERLAWAN) tersebul.

Bahwa Pertimbangan Hukum Judex Fuctic TIDAK MEMPERTIMBANGKAN sama
sekali Keterangan Saksi fakta Hendri Kusmaryanto. S.8T. Kepala Seksi Sengketa, Konflik
dan Perkara Pertanahan, Kantor Pertanahan Surabaya | yang dibenkan dv bawah sumpah
yang pada pokoknya menyatakan bahwa aos obvek sengketa telah terbit Sestipikat 1ak
Guna Bangunan atas nama PEMONON BANDING " TEREAWAN yang dapat dibuktukan
kesesuasannya dengan Buku Tanah vang (erdapat pada Kantor Pertanahan Surabaya 1.

Bahwa Pertimbangan Hukum Judex Factie TIDAK MEMPERTIMBANGKAN sama
sekali buku T - 2 yanu Pussan Pengadilan Tata isaha Negara Surabava N, A P/OTRY
20200/ PTUN.Shy. tertanggal 1 Juli 2020 vang dan putusan tersebut nyvata jelas pada tahun
2020 TURUT TERMOHON BANDING I/ TURUT TIFREAWAN | menyatakan dirinya
adalah pemilik obyck sengketa, yang mana hal mi beniemangan dengan dalil TERMOHON
BANDING / PELAWAN dan JURUT TERMOHON BANDING 1 0 TURLUT
TERILAWAN | yang dalam perkara aguo menguku pada tuhun 20107 obyek sengketa sudah
beralih kepemilikannya kepada TERMOHON BANIDING / PELAWAN.

Bahwa Judex Fuctie 1elah salah dalam menilai alat bukt yang digjukan TERMOHON
BANDING / PELAWAN khususnyva Buku P - 05 (Akia Perjanpan Pengalihan Hak Ko
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9,

AT, tnggal 9 November 2007 dibuat o hadapun 1dhi Susanto, S0, ML, Notaris di Kola
Surbiy i, oleh Sarena

Uy ARt Permpan Pengaliban Tk Noo 37 tersebut hanyaluh Akte Notars, BUKAN
AKTAPIPAT,

20 Pembuatan Akt Perpunguam Pengaliban Hak Noo 37 dilikuhan odeh T dbi Sisano dalam
hedudubanny i sebagar Notans, bukan dalam kedudukannys schagai Pejubat
Pembunt Akts Fanuh (PPAT)

L Obveh sang diperganphan didam Akta Peraagpin Pengalithan ik Noo 37 tersehut
adaloh Petok 12, sementanan di aties Bahy weseb tcliah terdapan Sertifihat Hak G
Bompunmm Noo W0 atas noima P Cinderedla N oba Indimesin 111 MOJHON BANDING ¢
TR AW AN

40 Akt Perpmpan Pengabihan Hk Noo 37 tersebt hanya mengihat pilak yang
menmudatingn din idah mengikit obyek sengketn yang mempunym alis hak
Sertfihat Pk Guoa Bangsman So W als pwmn 11 Cinderellan Vil Indonesia
(I NTOTTON TEANTHNG TR AWAN)

SOLURU T EREBANIMNG T (U RUT T RE AWAN Cdan 11 RMOTION BANIDING /
PEEAWAN teluh mengetbn bl oby el jusl hehi dulam kenduan sengheta, yang
terbuhh dengan adamoa Berma Acara Y ksckosm Somor 407 1 KS20B0/PN Shy o
Nevon TR PG 20007 PN Sty vange dagadrhon obyek diadam perpangian tersebut.

Babiwa Pertimbongan Huhom Jdey Foctie yang mempentimbanghan petitum angkn 2
fdua) 11 RMOTION BANDINGPE ) AWAN sehagamimi lepwng dadam periimbangan
hukummya dury badaman 47 cempat padudy tergods pacagead ferak b sammpan dengan hadumaon
ST howa puduh pgad poragral ke 2 (dua . vang pasda pokobnya meny atakan;

Babwi hepenntihan oby ch senghets telah berdib dan FURETT TERBANDING FTURET
THIREAWAN | hepada HERMODBON BANDING . PEEAWAN dengan dasar adamy i
Akta Notans Perganguan Pengaliban Hak Noo 17 anggal 2 November 2007 yang dibuat
dibadapan Notaos L din Sisanto dan adanya pengakoan TURTE THRBANDING I/
PURRUT TERE AWANT yang menmbemrham adasz i petabihan bk,

mierupahan pertiibangan huhum yang keliea dan tdik berdusar atas hukum oleh karena

b Akt Pengaliban [uh Noo 37 sang diaguakan sehagas buko 108 olehe THRMOTION
HANDING - PEHEAWAN micrupakan Akt Notwsalio bukan Akta PEAT,

2.0 Akt Pengabihan 1h S0 37 tidak pernah didaftarkan pada Youtor Perinahan
setemiput sehagamana disy avathan dalim Pasal 39 avar 1) huruta dan £ Pasal 40 PP
Na, 2 taban 1997 entang Pendattaran Lagah serta Pasad 2 PP Noo 37 twhan 1998
tentung Peraturan Jabatan Pepabat Pembuat Akta Laah

35 Akt Pengabiban Yk ndah dihenal b sistem pendatianm timah 3 ndaatesia ving
i had e welah digelashan oleh Ahh - Pakar Hukom Agari Bambang oo Suryo
Bancntore, S 00 A SEvang teleh menegasban bibow sy aran Peradihan Hak Atas Tanah
adaliah Akt Juad Beb dan Pepaba Pembuam Akt Lah (PPA D) dan didattarkan




10.

4) Pertimbangan Judex Factie yang termyata bertentangan dengan kaidah hukum yang

s

6.)

telah ditegaskan dalam Putusan Mahkamah Konstitusi No. 12/ PUU - XIX/ 2021, vang
pada pokokns a meny atakan

“...demi memperoleh kepastian hukum terhadap kepemilikan hak atas tanah,
setiap perbuatan hukum vang menyangkut peralihan ataw pembebanannya

menjadi tidak sab jika tidak dilakukan pendaftaran pada instansi yang

berwenang yang telah

BITENIMKAN. ot ianiveiniiasseatnnsisasinasosiiasisassassrsnisssssassnissansnansnsnasssn
............. kuitansi hanyalah bukti pembayaran atau transaksi, bahkan akta jual

beli vang dibuat di hadapan PPAT pun, sambungnya belum dapat dinvatakan
sehagai bukti kepemilikan karema baru sebugui saluh satu svarat adanya

L

karena melaln [‘It_‘n_ifd]'ldl'ﬂﬂ tanah akan dapat diketabu tentang siapa pemegang hak
atas tanah. kapan diperalihkan hab utas tanah tersebut, dan siapa pemegang hak yang
haru, termasuk jupa pka tanah tersebut dibebam hak angeungan.™

} Pertimbangan Hukum Judex Factie nvala - nvata bertentangan dengan pembaltasan

vang tetah duatur oleh Mahkamah Agung secara wgas dan jelas terkait syarat
Perlawanan Pibak Ketiga (Derden Terzer) dalam SEMA Noo 7 ahun 2012 Jo. SEMA
No. 3 ahun 2018, vang pada pohohny & menpatur bahwa Derden Verzet atas sengketa
tanah. hanya dapat disjukan berdasarkan Pasal 193 avat (6) Joo Pasal 208 HIR,
kurena ulusan “kepemilikan” 1Flak Milik, Hak Guna Banguaan, Hak Guna | 'saha,
Hak Pakar dan Hak Cadan Lanah)

Pengukuan TURUT PLRMODON BANDING |/ TURUT TERLAWAN | yang
menyutakun bahwa pada ahun 2017 kepemilikan obyek senpketa telah beralih. tidak
menmuliks nilar karena bertentangan dengan Putusan Perkara No. 67 P/ FPY 2020/
PTUNShy, tertanggal 1 Julh 2020 dimapa dalam  perkara tersehm TURUT
TERMOHON BANDING | 0 TURLY] TERLAWAN [ pada tahun 2020 masih
menyatakan dirinya sebagai pemilik yang sah atas obvek sengketa

Bahwa Pertimbangan Hukum Judex Facte vang memperimbanpkan petitum angka 3

figa) TERMOHON BANDINGPELAWAN sehagaimana teriuang dalam pertimbangan
hukumnya dary halaman 53 (lima pulub tiga) paragral ke — 3 (tiga) sampal dengan halaman

55

{(lima puluh lima) paragraf ke - 2 {dua). vang pada pokoknya menyatakan,

bahwa | ERMOHON BANDING * PELAWAN schagai pembeli vang berinkad baik

Kelurahan Asemrowo,

merupakan pertimbangan hukum yang keliru dan tidak berdasar atas hukum oleh karena :

| ) Perimbangan Hukum Judex Facne hertentangan dengan kntena pembeli yang
berikud buik dalam Surat Fduren Mahkamah Agung Noo 4 wahon 2016 yang
mensvaratkan pembelian tanah harus dilakukan di hadapan Pejabat Pembuat Akt
Fanah (PPAT) dan prosesnya didakukan sesuanr Ketemuan Perasturan Pemenntah
No. 24 thun 1997, karena Jual - Bel amara TERMOHON BANDING /

R




PELAWAN dan TURL] TERBANDING | TURUT TERLAWAN | dituangkan
dalam Akta Notans (Buku P- 05 Akt Pengalihan Hak No. 37). BUKAN AKTA
PPAT dan dilakuban oleh Edhs Susanto dalam kedudukannya sebagar Notars,
bukan dalam kedudubanaya sehapai Pejzbat Pembuat Akta Tanah (PPAT).
terlebth Lag proses Jual - Bely antara TERMOON BANDING  PELAW AN dan
TURLT  TERBANDING | TVRET TFRLAWAN [ tersebut TIDAK
DIDAFTARKAN di Kaator Pertamaban Surabava | sebapaimana
disyurathan dalam Pasal 39 ayvat (1) bursf 2 dan f, Pasal 40 PP No. 24 tahun
1997 tentang Pendaftaran Tanak scria Pasal 2 PP No. 37 tahan 1998 tentang
Peruturan Jubatan Pejabat Pembuat Akis Tanah)

2.) Perimbangan Huhum Jiedey Factie nvata mata berientanpan dengan Surat
Edaran Mahkamah Apung No 4 whun 2016 dimana pembel wajib melakukan
kehati — hatian dengan menchin hal - hal berkaitan dengan obyek tanah yang
diperjanphan dimana terhadap tanab vang  berserifikat telah memperoleh
keterangan dan Badan Peranahan Naswmal (BPN) dan niwavat hubungan hukum
antara tanah tersebut denpan pemeganyg sertifikat dan oleh karena oby ok sengketa
dalam perkara aquo adalah tanah vang sudah bersertifikat. maka Surat Keterangan
dart Kelurahan saja ndak memenubs sy arat untuk dapat dikatakan telah melakukan
kehati — hatian TERMOHON BANDING  PFLAWAN baru dapat dikatakan
pembeh yang bentihad bak apabila telah memperoleh keteranpan dan BPN
(Kantor Pertanahan Surabaya 1), sedangkan dalam perkara aquo. ketika melukukan
Ikatan Jual Beh atau pengahban hakh atas obyek sengketa. TEFRMOHON
BANDING  PELAWAN udak terlebih dahulu mendapatkan keterangan dari
Kantor Pertanahan Surabava |

3.) Akta Perjanpan Pengabhan Hak No. 37 wrscbut hanva mengikat pihak yang
menandatangan dan tdak mengikat obvek sengketa vang mempunyai alas hak /
bukt kepemibkan Serufikar Hak Guna Bangunan Mo 30 atas nama PT Cinderella
Vila Indonesia (PEMOHON BANDING  TERI AWAN) dan bukan Petok D
schagaimana yang diperfanpan dalam Ak Perjanpan Pengalihan Hak No, 17
terschul, lebth - lebih lagr alas hah  bukn hepemibikan Serufikat Hak Guna
Bangunan No 30 atas nama Pl Cinderella Vila Indonesia (PEMOHON
BANDING ' TERLAWAN) ndak pemah dibatalkan

11. Bahwa Perumbangan Hukum Judex Fuciie yang mempertimbangkan petitum angka 4
(empaty  TERMOHON  BANDINGPELAWAN  schagaimana  tertuang  dalam
pertimbangan hubhumny s pada halaman 53 (lima puluh ima) paragral ke — 3 (tga). yang
pada pokoknyva meny atakan.

bahwa Akia Notans Perganpan Pengabhan Hak Moo 37 anggal 9 November 2017 yang
dibuitt dihadapan Notars | dha Susante dins atskhan suh harena TURUT T RBANDING |

TURU T TERLEAWAN I welah membay ar Junas dan oby ek sengheta telah dikuasan oleh
TERMOHON BANDING  PLLAWAN,

merupakan pertimbangan hukum yvang heliru dan ndak berdasar atas hukum oleh karena

0




I.) Akia Perjanpan Pengabhan Hak No 37 merupakan Akta Notaris dan bukan Akta

PPAT dan juga udak didafiarkan pada Kantor Pertanahan Surabava 1, sehingga
apabila maksud dan twjuan akta tersebut adalah untuk mengalibkan kepemilikan
obyek sengheta dan FURUT TERBANDING | TURUT FERI AWAN | kepada
FTERMOHON BANDING - PEEAWAN, maka akia tersebut ndak sah dan
mengandung kecacatan dir mata hukwm harena ndak memenuhi syarat formul yang
diatur dalam PP No 24 tahun 1997 temang Pendattaran 1anah dan PP No, 37 tahun
1998 temang Peraturan Jabatan Pejabat Pembuat Akta Tanah

2.} Pertimbangan bahwa PELAWAN telah membavar lunas kepada TURUT

TERBANDING J - TURUT TERI AWAN 1 dan obvek sengketa telah dalam
penguasaan TERMOHON BANDING  PEI AWAN sama sekali ndak refevan dan
kontekstual untuk menentukan heabsahan suatu perjanpan., vang mana scharusnya
Judex Factuie mendasarkannva pada suatu ketentuan vang diatur dalam peraturan

perundang - undangan

12 Bahwa Pertimbangan Hukum Jidex Factie vang mempertimbangkan petitum angka §
tlima) TELRMOHON BANDING PLLAWAN sebapgaimana tertuang dalam pertimbangan
hukumnya dan halaman 55 (hma puluh ima} paragrat ke - 4 (empat) sampan dengan
halaman 58 (lima puluh delapan) paragraf ke — 3 (uga). vang pada pokoknya menyatakan;

bahwa TERMOHON BANDING = PELAWAN adalah permilik vang sah atas_obyek
sengketa karncna dalam persidangan perkara ague, PEMOHON BANDING * TERLAWAN

Yunsprusenst Putusan MA RI Mo 251 K2ap ' 1958 tanggal 26 Desember 1958, Putusan
MA RI No 52 K Sip 1973 tanggal 23 September 1975 dan Putusan MA_RI No. 242
K/Sip/ 1958 tangpal 5 November 1958,

merupakan pertimbangan hukum yang keliru dan tidak berdasar atas hukum oleh karena:

1.) PEMOHON BANDING ¢ TERLAWAN jelas - jelas mengajukan bukt — bukti
kepemibikan atas tanah |

T =3, Surat Keterangan Pendallaran Tanah dari Kantor Pertanahan Surabaya

[ atas SHGB No. 30 aus nama PEMOHON BANDING / TERLAWAN yang

terietak di JI. Tanpungsari No. 73 — 75, Surabaya |

T = 15a, Surat Keterangan Tanda Lapor Kehilangan SHGB No. 30 dan

Polrestabes Surabaya wranggal 22 Mei 2021

T - 15b, lunda Terima Permohonan Sertifikat Pengpanti SHGH No. 30 dani

Kantor Pertanahin Suarabava |
T — 15¢. Copy Serthkat Hak Guna Bangunan No, 30/ Kel. Asemrowo atas

nama PEMOHON BANDING / TERLAWAN yang terletak di J1. Tampungsan
MNo. 73 - 75, Surabayy;

[ — 15d, Serufikat Hipotik No. 125/ 1996 dan bank UOB, tertanggal 16 Mei
2001,

Yang sclurvhnya bersesusian dengun keterangan di bawah sumpah saksi
fakta Hendri Kusmaryanto, S.8T, Kepula Seksi Sengketa, Konflik dan
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13.

4.

Perkara Pertunshan, Kantor Pertanahan Surabaya I yang pada pokoknva
meny stahan habwa wtas oby ek senghets telah terbin Sertipihat Hak Guna Bangunan
Aas mama PEMOHON BANDING  TERI AWAN vang dapat  dibuktikan
kesesuaianmya dengan Buku lanah yang terdapat pada Kantor Pertanahan
Surabaya 1, sehingga dan alat - alat bukt tersebut sesungpuhnya sudab menjadi
terang dan jelas data fiwh dan yundis unah obyek senghera

2) Yunsprudensi - yvunsprudenst tentang heiterna pembelt beritikad baik yang
dijadihan acuan oleh Judex Facue merupakan surisprudenst vang lahir sebelum
adamya pengaturan penyeragaman kriteris pembeli vang beniukad baik oleh
Mahhumah  Agung, melalw terbunya SEMA No o 4 wahun 2016, sehingpa
yurisprudenst - sursprudensy tersebut sudah tdak relevan lagr dan penentusn
kritecix pembelt vang beritiksd baik harusfash merujuk pada pembatasan
yang diatur dalam SEMA No. 4 Tahua 2016.

3.) Perumbangan hukum Judes Vactie beriemanean dengan Putusan Mahkamah
Ronstitusi No. 12/ PUL — XIN/ 2021, harena Jual - Bel tanah obyek sengketa
antara L RU T IERBANDING [ TURUT TERLAWAN [ dengan TERMOTION
BANDING / PELAWAN udak pemah didafiarkan pada Kantor Pentanahan Kota
Surabaya .

Bahwa Pertimbangan Hukum Judes Fuctie yang mempertimbangkan petitum angka 6
(enam ) dan 7 (tugub ) TFRMOHON BANIDING: PELAWAN sebugaimana tertuang dalam
periimbangan hukumnya dan halaman 3R (lima puluh delapan) parageaf erakhr sampai
denpgan halaman 59 (hma puluh sembilan) paragral ke — 2 (dua). vang pada pokoknva
meny atakan,

bahwa oleh harena obyck sengketa telah dinvatakan dialinhan haknya dan penguasaannya
kepuda  TFRMOON BANDING' _PELAWAN dan TERMOMON BANDING/
PELAWAN twlah dinvatakan sebagm pemlikh yang sah sebagaimana pertimbangan
petitum angha 5 (hima), maky terhadap petitum angka 6 (enam) dan 7 (tujuh) beralasan

untuk dikabulkan,

merupakan pertimbangan hukum yang keliru dan tiduk berdasar atas hukum oleh karena
Jual — Beh ¢ Penunnan Pengaliban Hak antara TURUT TERLAWAN | denpan
FERMOHON BANDING PELAWAN udak pernah didaflarhan ke Kantor Pertanahan
Kota Surabava |, sehinggea tiduk sabh &y mata hukum. harena tdak memenubt ketentuan
yang diatur dalam PP No 24 Tahun 1997 rentang Pendaftaran Tanah.

Bahwa Pertimbanpan Hukum Jwdey Fuctie vang mempertmbanghan petitum angka 8
(delapany  TERMOHON  BANDING  PELAWAN  schagaimana  tertuang  dalam
perumbangan hukumm a dan halaman 39 (hma pulub sembilan) paragral terakhir sampai
dengan halaman 60 (enam puluh) paragral pertama. yang pada pokoknya meny atakan:




!:}ah“a beralasan hukum baik PEMOHON BANDING / TERLAWAN maupun PARA
TURUT TERBANDING ' PARA TVRUT TERLAWAN patut dihukum supaya patuh dan
tunduk terhadap i1s) putusan dalam perkara perlawanan 1ni,

merupakan pertimbangan hukum vang keliru dan tidak berdasar atas hukum oleh karena
Jual — Beh ! Pepanpan Pengalihan Hak amara TVRUT TERBANDING | © TURLIT
TEREAWAN [ dengan 1FRMOHON BANDING' PLLAWAN udak pernah didaftarkan
ke Kantor Pertanahan Kota Surabaya 1. schingga udak sah di mata hukum, karena tndak
memenuhi ketenmuan yang diatur dalam PP o 24 Tahan 1997 ienang Pendafiaran ) anah,

Bahwa Pertimbangan Hukum Judex Fuctre yang memperumbangkan petitum angka 9
(defapani T RMOHON  BANDING PELAWAN  sebagaimana  lertuang  dalam
peritmbangan hubumny ¢ pada hialaman 60 {enam puluh) paragraf ke - 2 (dua) dan ke — 3
(tiga), vang pada pokoknya mensalakan;

hahwa putusan perkara im dapal dilaksanakan terlebih dabulu meskipun ada ypaya hukum

PELAWAN didasurkan adanya akila autentik sehagaimana buku — buku surat yantu P — |
sampai dengan I* - 20

merupakan pertimbangan hukum vang keliru dan tidak herdasar atas hukum oleh karena
Jual - Beli * Penanjian Pengabhan Huk antara TURUT TERBANDING |/ TURUT
[ERLAWAN 1 dengun TERMOTION BANDING' PFLAWAN udak pernah didaliarkan
ke Kantor Penanahan Kota Surahava 1 sehingega udak sah di mata hukum, karena nidak
memenuhi ketentuan yang diatur dalam PP No. 24 Tahun 1997 entang Pendaftaran Tanah.

. Bahwa apabila seluruh buku - huku vang digjukan eleh PEMOBHON BANDING /
TERIAWAN ditennma dan diperimhangkan secarn scksama, maka akan didapati
kesimpulan atas 3 (nga) isu utama dulam memutus perkara ini

1.} Apuksh TERMOHON BANIDING ( PELAWAN memiliki Legal Stunding yang

dipersyaratkan oleh hukum sebagai dasar dalam melakukan Perlawan Pihak
Ke =3 {Derden Verzer)?
Apabila SEMA No. 7 thun 2012 Jo. SEMA No 3 wahun 2018 yang digunakan
sebugal dasar Hukum / batu uji. maka akan didapan bahwa TERMOHON BANDING
/ PELAWAN udak memilikl Lepal Standing untuk mengajukan Derden Verzet,
karena lidak ada satu buktipun vang menumukkan bahwa TERMONON BANDING
;S PELAWAN memiltki Serufikat Hak Atas tanab dengan nama 1ERMOHON
BANDING / PELAWAN sebagai pemepany hak atas obyek sengketa.

2.) Apakah benar teluh terjadi peralihan hak yang sah di muka hukum atas vbyeck
sengketa dari TURUT TERBANDING 1 /TURUT TERLAWAN 1 kepada
TERMOHON BANDING / PELAWANY
Apabila PP No 24 whun 1997 wentany Pendattaran Tanah dan PP No. 37 tahun 1998
tentany Peraturan Jabatan Pejabat Pembuat Ak Tanah. dan Putusan Mahkamah
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Konstitusi No. 12/ PULI - XIX 2021 vang digunakan sebagai dasar hukum / batu uji,
maka akan didapati bahwa tidak pemah terjadi Peralihan 1lak atas tanah vang sah di
muka hukum amtara TURU'T TERBANDING [ TURL'[ I'FR[.A“'A.";I l:.!cngan
TERMOHON BANDING “ PFLAWAN atas oby ek sengketa,

3.) Apaksh TERMOHON BANDING / PELAWAN memenuhi kriteria pembeli
yang beritikad baik di muka hukum?
Apabilia Rumusan Kamar Perdata Angka <4, SEMA No_ 4 @hun 2016 vang digunakan
schagar dasar hukum  batu uj. maka akan Jdidapatn bahwa TERMOHON

BANDING / PELAWAN ndak memenuhi knteria sebagan pembeli vang bentikad
hatk

Bahwu berdasarkan  alasan-alasan  terebut  diatas maka PEMOIION BANDING !
TERI AWAN mohon kepada Pengadilan Tinggi Jawa Timur untuk berkenan menjatuhkan
Putusan -

* MENGADILI
1 Menenma Permaohonan Banding dan PEMOHON BANDING * TERLAWAN:
2. Membatalkan Putusan Penpadilan Negen Surabava No  19Pdi Bth/2023/PN Shy ..
tanggeal 27 Juli 2023 s ung dimohonkan banding tersebul,

MENGADILI SENDIRI
I Menvatakan menolak Perlawanan TERMOHON BANDING / PELAWAN untuk
seluruhnya
2 Menyatakan hahwa 1TERMOHON BANDING © PELAWAN adalah TERMOHON
BANDING ~PFHLAWAN vang udak benar:
3. Membehankan hiava yang umbul dalam perkara im kepada TERMOHON BANDING
! PELAWAN.

ATAL
Pengadilan berkenan menjatuhkan Putusan vang seadi]l —adilnya.
Alas Perhatian divcapkan terima kasih.
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MAIL ' REYNALIM, SH. MH.

RISKA YOURINA, SH. MH.



